~ BOTUPHAP BO XAY DUNG
CUC PHO BIEN, GIAO DUC PHAP LUAT CUC QUAN LY NHA VA THI TRUONG
- BAT PONG SAN

TAI LIEU GIOI THIEU LUAT KINH DOANH BAT PONG SAN

Luat Kinh doanh bAt dong san $6 29/2023/QH15 duoc Quéc hoi Khoa XV,
Ky hop tha 6 thong qua ngay 28/11/2023, c6 hi¢u lyc thi hanh tir ngay
01/01/2025.

I. SU'CAN THIET BAN HANH LUAT

Luat Kinh doanh bat dong san nam 2014, duogc Quéc hoi khéa XIII, Ky
hop thir 8 thong qua vao ngay 25/11/2014, d3 diéu chinh hau hét cac van dé lién
quan dén linh vuc kinh doanh bat dong san nhu: Kinh doanh nha, céng trinh xay
dung c6 sin va hinh thanh trong tuong lai; kinh doanh quyén sir dung dat; kinh
doanh dich vu bat dong san, chuyén nhuong toan bd hodic mot phan du an bat
dong san; hop dong kinh doanh bat dong san; giao dich ban, cho thué, cho thué
mua nha, cong trinh xay dung, chuyén nhuong quyén sir dung dat; dao tao vé
bat dong san; quan 1y nha nudc vé kinh doanh bat dong san. Luat Kinh doanh
bat dong san nim 2014 di gdp phan tao 1ap mdi trudng dau tu kinh doanh bat
dong san, tao 1ap thi truong bat dong san cong khai, minh bach, thong thoang,
phat trién lanh manh, bén viing; tao thuan loi tdi da cho nha dau tu, doanh
nghiép, nguoi dan tiép cin cac bat dong san da dang, dap ung nhu cau kinh
doanh, str dung, thiét thuc phuc vu cudc séng; phat huy hi€éu qua va huy dong tbi
da cac ngudn luc trong nudc, ngoai nude dap tng nhu cau, phuc vu cho phat
trién kinh té - xa hoi.

Sau hon 08 nam trién khai thuc hién Luat Kinh doanh bt dong san nam
2014, linh vuc kinh doanh bat dong san da dat dugc nhiéu thanh tyu quan trong,
cac quy dinh cta phap luat kinh doanh bat dong san da tao co so phap 1y dé thuc
day phat trién thi truong bat dong san, nhat 1a gép phan minh bach, lam lanh
manh thi truong bat dong san, chuan héa hang hoa bat dong san dugc giao dich,
nang cao tinh chuyén nghiép cua cac chu thé kinh doanh bat dong san va kinh
doanh dich vu bat dong san. Nhd c¢6 cac co ché, chinh sach vé kinh doanh bt
dong san di duoc ban hanh, dén nay da c6 hang trim nghin doanh nghiép kinh
doanh bat dong san, hang chuc nghin c4 nhan hanh nghé mai gisi bat dong san,
c6 dugc hanh lang phap 1y r0 rang, minh bach, thuan loi, hiéu qua dé van hanh,
hoat dong; gép phan thic diy tiang truong, phat trién kinh té - xa hoi cua dat
nudc.
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Tuy nhién, bén canh cac két qua da dat dugc néu trén thi linh vuc kinh
doanh bat dong san cling xuit hién mot sb ton tai, vuong méc, gay kho khan
trong qua trinh thyc hién ciing nhu can thiét phai stra d6i, bd sung cac quy dinh
phap luat dé bao dam phu hop véi yéu cau thyc tién cta hoat dong kinh doanh
bat dong san, bao dam déng bo, théng nhat véi cac Luat méi duoce ban hanh
hodc chuan bi dugc ban hanh.

Do do, dé khic phuc nhiing tdn tai, han ché cua Luat Kinh doanh bt dong san
nim 2014, dap tng yéu cau thuc tién ctia hoat dong kinh doanh bat dong san, dong
thoi thé ché cac chi truong, chinh sach cua Pang trong linh vuc kinh doanh bét
dong san, gdm Nghi quyét s6 11-NQ/TW ngay 03/6/2017, Hoi nghi lan thir ndm
Ban Chap hanh Trung wong khoa XII vé hoan thién thé ché kinh té thi truong dinh
hudng xa hoi chu nghia; Van kién Pai hoi dai biéu toan quéc lan tha XIII cua
Pang; Chién lugc phat trién kinh té - xa hoi 10 nam 2021 - 2030 va Ké hoach phat
trién kinh t& - x4 hoi 05 nam 2021 — 2025; Nghi quyét s 26-NQ/TW ngay
19/5/2018, Hoi nghi lan thir bay Ban chap hanh Trung wong khoa XII vé tip trung
xdy dung doi ngil can bo cac cap; Nghi quyét sd 18-NQ/TW ngay 16/6/2022 vé
“tiép tuc d6i mai, hoan thién thé ché, chinh sach, nang cao hiéu luc, hiéu qua quan
1y va str dung dat, tao dong luc dua nudc ta tr¢ thanh nudc phat trién co thu nhép
cao”, thi viéc stra d6i Luat Kinh doanh bt dong san nam 2014 1a hét strc can thiét.

II. QUAN PIEM VA MUC TIEU XAY DUNG LUAT

1. Quan diém xay dung luat

- Bam sat cac ndi dung trong cac Nghi quyét, cha truong, dudng 16i cua
Pang c6 lién quan dén linh vuc thi truong bat dong san. Thé ché hoa day du, kip
thoi cac quan diém, chu truong ciia Pang vé quan 1y va phat trién thi truong bat
dong san.

- Ké thira cac quy dinh hién hanh dang con phu hop, dong thoi luat hoa cac
quy dinh lién quan dén phat trién, quan 1y, van hanh thi truong bat dong san da
chtng minh tinh hiéu qua trong thuc tién. Giai quyét tinh trang chong chéo, mau
thuln trong cac chinh sach, phap luét c6 lién quan dén bat dong san nhu dat dai,
dau tu, tai chinh, tin dung v.v...

- Pay manh phéan cip, phan quyén, cai cach thu tuc hanh chinh, chuyén
trong tm tir quan 1y bang cac cong cu hanh chinh sang str dung hiéu qua cac
cong cu kinh té dé thuc day phat trién thi trudng bat dong san. Tang cudng vai
tro cia chinh quyén dia phuong trong viéc quan 1y hoat dong kinh doanh bét
dong san.



2. Muc tiéu

X4y dung Luét Kinh doanh bat dong san (stra d6i) nham kip thoi thé ché
hoa cac chu truong, duong 16i ciia Pang, chinh sach ctia Nha nudc trong viéc
phat trién va quan 1y chat ché thi truong bat dong san; hoan thién co ché, chinh
sach, phat trién lanh manh, bén virng va van hanh thong subt thi truong bat dong
san; van hanh déng bo thi truong quyén st dung dat, thi truong lao dong, thi
truong bat dong san; bao dam thi trudng bat dong san phét trién 6n dinh, lanh
manh, cong khai, minh bach.

Stra ddi, hoan thién céc quy dinh cua Luat Kinh doanh bat dong san nam
2014 cho phu hop v6i tinh hinh thuc té, thao g0 cac tdn tai, han ché, bao dam
tinh hop hién, su thong nhat, dong bo giita quy dinh ciia Luat Kinh doanh bat
dong san (stra d6i) voi cac luat khac c6 lién quan.

I11. BO CUC, NOI DUNG CO BAN CUA LUAT

Luat Kinh doanh bat dong san sd 29/2023/QH15 gém 10 chuong véi 83
diéu, ting 4 chuong va ting 1 diéu so véi Ludt Kinh doanh bat dong san 2014.

1. Pham vi diéu chinh va d6i twong ap dung

1.1. Pham vi diéu chinh

Luat Kinh doanh bat dong san s6 29/2023/QH15 quy dinh vé kinh doanh
bat dong san; quyén va nghia vu cua td chirc, ca nhan trong kinh doanh bt dong
san va quan 1y nha nude vé kinh doanh bat dong san.

Luat Kinh doanh bat dong san s6 29/2023/QH15 khong diéu chinh ddi voi
cac truong hop: (i) Co quan, t6 chtic ban nha &, cong trinh xay dung, chuyén
nhuong quyén st dung dat do pha san, giai thé, chia, tach; chuyén quyén s& hiru
nha &, cong trinh xay dung, quyén st dung dét do chia, tach, hop nhat, sap nhap
theo quy dinh cua phap luat; (i1) Co quan, td chire, don vi ban, chuyén nhuong,
cho thué bat dong san 1a tai san cong theo quy dinh cua phap luit vé quan 1y, sir
dung tai san cong; (iii) T6 churc, c4 nhan ban nha &, cong trinh xay dung, chuyén
nhuong quyén str dung dat theo ban an, quyét dinh ctua Toa an hodc phan quyét,
quyét dinh cta trong tai thuong mai, quyét dinh cia co quan nha nudc c6 tham
quyén khi giai quyét tranh chép; (iv) T6 chirc, ca nhan chuyén nhuong, cho thué,
cho thué lai quyén str dung dat khong thudc trudng hop chi dau tu kinh doanh
quyén str dung dat di co ha ting k¥ thuat trong du 4n bt dong san; (v) Viéc cho
cong nhan, ngudi lao dong thué nha ¢ x4 hoi do Tong Lién doan lao dong Viét
Nam 14 co quan chil quan du 4n dau tu theo quy dinh ctia phap luat vé nha o.

Luat Kinh doanh bét dong san $6 29/2023/QH15 diéu chinh t6 chtrc tin
dung, chi nhanh ngan hang nudc ngoai, cong ty quan 1y ng va khai thac tai san
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ctia to chirc tin dung, cong ty quan 1y tai san cua cdc td chirc tin dung Viét Nam
thanh 1ap va hoat dong theo quy dinh ctia phap luat vé cac to chic tin dung ban
nha &, cong trinh x4y dyng, chuyén nhuong quyén st dung dit, chuyén nhuong
du an bat dong san dang duoc dung bao 1anh, thé chip dé thu hoéi no theo quy
dinh cta phap luat vé cac t6 chirc tin dung va phap luit c6 lién quan vé xtr 1y tai
san bao dam.

1.2. Péi twong dp dung

Luat Kinh doanh bat dong san s6 29/2023/QH15 ap dung dbi véi:

- T6 chirc, ca nhan kinh doanh bat dong san tai Viét Nam;

- Co quan, t6 chirc, ca nhan c6 lién quan dén kinh doanh bét dong san tai
Viét Nam.

2. Quyén va nghia vu co ban ciia ¢4 nhén, to chirc thudc pham vi ddi
tuwong ap dung

Luat Kinh doanh bat dong san sd 29/2023/QH15 quy dinh cu thé quyén va
nghia vu cua ¢4 nhan, td churc trong hoat dong kinh doanh bat dong san, kinh
doanh djch vu bat dong san, quan 1y nha nudc vé kinh doanh bat dong san. Theo
do, Luat da quy dinh cu thé vé:

- Nguyén tic kinh doanh bat dong san; cac loai bat dong san, du an bat
dong san dua vao kinh doanh; cong khai thong tin vé bat dong san, dy an bat
dong san dua vao kinh doanh;

- Piéu kién dbi voi to chirc, ca nhan khi kinh doanh bat dong san; hinh
thire, pham vi kinh doanh bat dong san;

- Kinh doanh nha &, cong trinh x4y dung c6 san;

- Kinh doanh nha &, cong trinh xay dung hinh thanh trong tuong lai;

- Kinh doanh quyén st dung dat di co ha tang k¥ thuat trong du an bét
dong san;

- Chuyén nhugng quyén str dung dat da c6 ha tang k¥ thuat trong du an bat
dong san cho c4 nhan tu xay dung nha o;

- Chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai quyén sir dung dat da co ha tang
k¥ thuat trong dy 4n bat dong san cho to chirc;

- Chuyén nhuong du an bat dong san;

- Hop ddng kinh doanh bt dong san;

- Kinh doanh céc dich vu bat dong san: San giao dich bat dong san, moi
gidi bat dong san, tu van, quan ly bat dong san;
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- Pao tao, boi dudng kién thirc hanh nghé moi gi6i bat dong san, diéu hanh
san giao dich bat dong san; cap chimg chi hanh nghé méi gidi bat dong san;

- Xay dung va quan ly h¢ thong thong tin, co s¢ dit liéu vé nha & va thi
truong bat dong san;

- Piéu tiét thi trudong bat dong san;

- Noi dung, trach nhiém quan 1y nha nudc vé kinh doanh bat dong san.

Céc n6i dung nay trén co sd ké thira cac quy dinh cua Luat Kinh doanh bét
dong san nam 2014 va luat hoa tir quy dinh cua Nghi dinh huéng dan thi hanh
Luat Kinh doanh bat dong san nam 2014, déng thoi 6 stra doi, bo sung mot )
quy dinh.

3. Nhirng ngi dung chinh sach, quy dinh méi

3.1. Vé pham vi diéu chinh

- Pé phan dinh r6 pham vi diéu chinh v&i cac Luat khac ¢6 lién quan, Luat
Kinh doanh bat dong san s6 29/2023/QH15 di quy dinh cac truong hop Luat
khong diéu chinh, nhu viéc ban nha, cong trinh xay dung, chuyén nhuong quyén
sir dung dat ciia cac to chuc do giai thé, pha san, chia tach. ..

- Quy dinh hoat dong cia to chiic tin dung, chi nhanh ngan hang nudc
ngoai, cong ty quan Iy no va khai thac tai san cua to chirc tin dung, cong ty quan
ly tai san ctia cac to chirc tin dung Viét Nam thanh l4p va hoat dong theo quy
dinh cta phap luat vé cac to chtrc tin dung ban nha ¢, cong trinh xay dung,
chuyén nhuong quyén st dung dét, chuyén nhuong dy 4n bat dong san dang
dugc dung bao 1anh, thé chap dé thu hodi no theo quy dinh cta phap luét vé cac
t6 chirc tin dung va phap luat c6 lién quan vé xur 1y tai san bao dam thudc pham
vi diéu chinh ctia Lut.

3.2. Vé cac logi bét déng san, de an bét dong san dwa vao kinh doanh

Luat Kinh doanh bat dong san s6 29/2023/QH15 da stra d6i, bd sung céc
quy dinh vé cac loai bat dong san, du an bat dong san dua vao kinh doanh theo
hudng cu thé hon, bao gém:

(i) Nha & c6 san va nha ¢ hinh thanh trong tuong lai;

(ii) Céng trinh xdy dung c6 san, cong trinh xay dung hinh thanh trong
tuong lai, bao gdm cong trinh x4y dung c6 cong ning phuc vu muc dich gido
duc, y té, thé thao, van hoa, van phong, thuong mai, dich vu, du lich, luu tra,
cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu hon hop;

(iii) Phan dién tich san xdy dung trong cong trinh xay dung c6 sin, cong
trinh xdy dung hinh thanh trong tuong lai, bao gdm cong trinh xay dung c6 cong
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nang phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, vin phong, thuong mai,
dich vu, du lich, luu tra, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong nang phuc
vu hon hop.

(iv) Quyén sir dung dit da co ha tang k¥ thuat trong du 4n bat dong san;

(v) Dy 4n bt dong san.

Dong thoi sira dbi, bd sung quy dinh vé quyén st dung dit da co6 ha tang ky
thuat trong du an bat dong san va du an bat dong san.

3.3. Vé cong khai thong tin vé bit dong sin, dw dn bit dong sin dwa
vao kinh doanh

Luat Kinh doanh bat dong san sé 29/2023/QH15 di stra d6i, bd sung quy
dinh vé cong khai thong tin vé bat dong san dua vao kinh doanh nham nang
cao tinh cong khai, minh bach, an toan, lanh manh hoat ddng kinh doanh bat
dong san. Piéu 6 Luat Kinh doanh bat dong san s6 29/2023/QH15 quy dinh vé
trach nhiém cta doanh nghiép kinh doanh bat dong san trong viéc phai cong
khai thong tin bat dong san, dy an bat dong san trude khi dua bat dong san, du
an bat dong san vao kinh doanh.

3.4. Vé diéu kién doi vdi to chirc, cd nhén khi kinh doanh bdt dpng sén:

Luat Kinh doanh bat dong san s6 29/2023/QH15 d3 luat hoa mot sd quy
dinh cta Nghi dinh hién hanh vé diéu kién dbi véi t chirc, ca nhan khi kinh
doanh bt dong san va bd sung quy dinh vé diéu kién ddi voi doanh nghiép kinh
doanh bat dong san théng qua du an bat dong san phai c¢6 vén cha s hitu tdi
thiéu, phai bao dam ty I¢ du no tin dung, du no trai phiéu doanh nghiép trén )
vbn chu so hitu.

Bo6 sung quy dinh vé t6 chirc, ca nhan ban nha o, cong trinh x4y dung, phan
dién tich san xdy dung trong cong trinh xay dung khéng nham muc dich kinh
doanh hoic ban, cho thué, cho thué mua nha &, cong trinh xay dung, phan dién
tich san xay dung trong cong trinh xay dung dudi muc quy mo nhd.

3.5. Vé chinh sdch vé kinh doanh nha 6, céng trinh xdy dung c6 sin va
hinh thanh trong twong lai

Luat Kinh doanh bat dong san $6 29/2023/QH15 ¢6 mot s6 diém méi vé
chinh sach kinh doanh nha &, cong trinh xay dung c6 sdn va hinh thanh trong
tuong lai nhu:

- B6 sung quy dinh vé céac loai nha ¢, cong trinh xdy dung c6 san va hinh
thanh trong tuong lai dugc dua vao kinh doanh.

- B6 sung quy dinh vé nguyén tic, diéu kién kinh doanh nha &, cong trinh
xay dung c6 san va hinh thanh trong twong lai nhu: Quy dinh diéu kién cua nha
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&, cong trinh xay dung c6 san va hinh thanh trong tuong lai dua vao kinh doanh
phai duoc cong khai thong tin theo quy dinh ctia Luat Kinh doanh bt dong san;
diéu kién ddi v6i phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung hinh
thanh trong tuong lai dua vao kinh doanh.

-B6 sung quy dinh chu dau tu dyu 4n bt dong san chi dugc thu tién dat coc
khong qué 5% gia ban, cho thué mua nha o, cong trinh xdy dung, phan dién tich
san xdy dung trong cong trinh xay dung tir bén dit coc dé mua, thué mua khi
nha &, cong trinh xay dung da c6 du cac diéu kién dwa vao kinh doanh theo quy
dinh cua Luat Kinh doanh bat dong san 29/2023/QH15.

- Stra d6i, bd sung quy dinh vé bao lanh trong ban, cho thué mua nha &
hinh thanh trong twong lai. Luat quy dinh 1 rang, chit ché vé trach nhiém phai
thuc hién bao lanh cua chu dau tu du an, quyén cta khach hang trong viéc luya
chon phai ¢6 hodc khong c¢é thuc hién bao 1anh cua chu dau tu; quy dinh trach
nhiém ctia ngan hang bao 1anh trong viéc cip thu bao lanh cho ngudi da ky hop
d6ng mua, thué mua nha ¢ hinh thanh trong tuong lai.

- Quy dinh vé diéu kién d6i voi phan dién tich san xay dung trong cong
trinh xay dung hinh thanh trong tuong lai dua vao kinh doanh.

3.6. Vé chuyén nhwong quyén siv dung dit di cé ha ting ky thudt trong
dw dn bt dpng sin cho cd nhédn tw xdy dwng nha & va chuyén nhwong, cho
thué, cho thué lai quyén siv dung dét di cé ha ting ky thudt trong dw dn bit
déng sin cho té chirc

Luat Kinh doanh bat dong san sé 29/2023/QH15 luat hoa mot s6 quy dinh
ctia cac Nghi dinh hién hanh, b6 sung quy dinh nhim bao dam tinh phap 1y, chit
ché, kha thi ddi véi kinh doanh quyén sir dung dat nhu:

- Quy dinh vé diéu kién d6i véi dat da co ha tang ky thuat trong du an bat
dong san dugc chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ca nhan tu xay dung nha
& va chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai quyén sir dung dat da c6 ha tang ky
thuat trong dy &n bat dong san cho to chuc.

- Quy dinh trudc khi chuyén nhuong quyén sir dung dat di c6 ha tang ky
thuat trong du an bat dong san cho ¢ nhan tu xay dung nha o, cha dau tu dy &n
phai ¢6 van ban thdng bao gui cho co quan quan 1y nha nudc vé kinh doanh bat
dong san cap tinh vé viéc quyén sir dung dat du diéu kién duoc chuyén nhuong.

- Quy dinh vé yéu cau, quyén va nghia vy cia té chirc nhan chuyén nhuong
quyén sir dung dat da co ha tang ky thuat trong du an bat dong san trong viéc
dau tu, xay dung duy &n tai phan dat nhan chuyén nhuong.

3.7. Vé chuyén nhwong toan bé hogc mét phan du an bdr déng san
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Luat Kinh doanh bat dong san $6 29/2023/QH15 bo sung, luat hdéa mot )
quy dinh ctia cac Nghi dinh hién hanh, stra d6i, bo sung quy dinh cta Luat Kinh
doanh bat dong san nam 2014 nham bao dam tinh phap 1y rd rang, chit chg, kha
thi ddi véi viéc chuyén nhuong toan bd hodc mot phﬁn du 4n bét dong san nhu:

- Bo quy dinh diéu kién phai c6 Gidy chting nhan quyén st dung dat doi
v6i du an, phan dy 4n bat dong san dugce chuyén nhuong. B6 sung quy dinh vé
diéu kién ctia chu dau tu chuyén nhuong: (i) Pa c6 quyét dinh giao dat, cho thué
dat, cho phép chuyén muc dich str dung dat thyc hién dy an cua co quan nha
nudc c6 tham quyén; (i) P4 hoan thanh nghia vu tai chinh vé dat dai cta du an
gém tién st dung dat, tién thué dat va céc loai thué, phi, 1€ phi lién quan dén dit
dai (néu cd) d6i v6i Nha nude cua du an.

- Sira d6i, b6 sung quy dinh truong hop bén nhan chuyén nhuong toan bo
hoac mot phﬁn du 4n 1a t6 chuc kinh té ¢6 vén dau tu nuée ngoai sau khi co
quyét dinh cho phép chuyén nhuong ctia co quan nha nude ¢ thAm quyén va
cac bén d3 ky hop déng chuyén nhuong thi viée thuc hién tha tuc vé dat dai theo
quy dinh ctia phap luat vé dat dai.

- B6 sung quy dinh trudng hop Tha tuéng Chinh pha uy quyén cho Uy ban
nhan dan cap tinh quyét dinh viéc cho phép chuyén nhugng mot phan dy 4n bat
dong san d6i vé6i truong hop du an bat dong san thude thim quyén cua Tha
tuéng Chinh phti chap thuan chu truong dau tu.

3.8. Vé hop dong trong kinh doanh bét déng sin

Luat Kinh doanh bat dong san s6 29/2023/QH15 bd sung quy dinh chi tiét
hon vé céc loai hgp ddng kinh doanh bat dong san; bd sung quy dinh st dung
hop ddng trong kinh doanh bat dong san. Quy dinh chu dau tu dy an bat dong
san, doanh nghiép kinh doanh bat dong san phai thuc hién cong khai cac hop
dong kinh doanh bat dong san theo quy dinh cta Luat Kinh doanh bat dong san
trude khi ap dung; bd sung quy dinh vé viéc thanh toan theo hop dong kinh
doanh bat dong san thong qua ngan hang.

3.9. Vé San giao dich bit djng sin va moi gidi bit dpng sin

Vé San giao dich bat dong san, Luat Kinh doanh bat dong san )
29/2023/QH15 bd sung quy dinh san giao dich bat dong san trude khi hoat dong
phai gii ho so dén co quan quan 1y nha nuéc vé kinh doanh bat dong san cap
tinh noi c6 tru s& chinh cua san giao dich bat dong san dé dugc cip gidy phép
hoat dong.

Vé moi gi6i bat dong san, Luat Kinh doanh bat dong san sd 29/2023/QH15
bd sung quy dinh c4 nhan hanh nghé méi giéi bat dong san phai dap tmg diéu
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kién phai hanh nghé trong mot doanh nghiép kinh doanh dich vu san giao dich
bat dong san hoac mot doanh nghi¢p kinh doanh dich vu méi gidi bat dong san.

3.10. Vé chinh sdach xdy dung va qudn ly hé théng thong tin, co sé div
liéu vé nha & va thi trwong bt dpng sin

Luat Kinh doanh bét dong san $b 29/2023/QH15 da luat hoa mot ) quy
dinh cua Nghi dinh s6 44/2022/ND-CP ngay 29/6/2022 ctia Chinh phu vé xay
dung, quan 1y va sir dung hé thong thong tin vé nha & va thi trudng bat dong san,
nham bao dam tinh phap 1y rd rang, chit ché, kha thi ddi véi viée xay dung va
quan 1y hé thdng thong tin, co s dir liéu vé nha ¢ va thi truong bt dong san;
bao dam két ndi, chia sé dir liéu v6i co so dit liéu qudc gia vé dat dai, co s dir
liéu cua cac Bg, nganh, dia phuong, co quan c6 lién quan.

3.11. Vé chinh sdch diéu tiét thi trwong bdt dpng sin

Luat Kinh doanh bat dong san sé 29/2023/QH15 da bd sung quy dinh moi
vé diéu tiét thi truong bat dong san nhu: Quy dinh vé nguyén tic diéu tiét thi
truong bat dong san; quy dinh cc bién phap thuc hién diéu tiét thi truong bat
dong san; quy dinh vé thim quyén thuc hién diéu tiét thi truong bat dong san.

IV. CAC PIEU KIEN BAO PAM THUC HIEN LUAT

1. Ngudn Kinh phi dé trién khai Luit

Pugc bd tri ngudn kinh phi dé thuc hién cic quy dinh trong Luat, ngoai
nguon kinh phi do ngan sach nha nudc cap, huy dong nguodn luc co quan, don vi
va dia phuong, hd tro cta cac to chirc xa hoi, to chirc qudc té hodc 16ng ghép
vao cac chuong trinh, du an khac dé co nguén kinh phi bao dam cho viéc thuc
hién Luat.

2. Nhén lwe, co sé vit chat thiwee hién Luit Kinh doanh béat ddng san sé
29/2023/QH15

Céc co quan quan 1y thi truong bat dong san van tiép tuc thuc hién cac quy
dinh vé& quan 1y kinh doanh bat dong san di dugc quy dinh trong Luat Kinh
doanh bat dong san hién hanh ma khéng phat sinh vé nhan lyc, tai chinh dé trién
khai thuc hién.

V. DU BAO TAC PONG CHINH SACH CUA LUAT PEN NGUOI
DAN VA XA HOQIL NHUNG VAN PE NGUOI DAN CAN LUU Y KHI
THU'C HIEN

Luat Kinh doanh bat dong san s6 29/2023/QH15 sé tao co s¢ phap 1y quan
trong dé phat trién va quan 1y chat ch€ thi truong bat dong san, hoan thién co
ché, chinh sach nham phat trién lanh manh, bén viing va van hanh thong subt thi
truong bat dong san; van hanh dong bo thi trudng quyén st dung dat, thi truong
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lao dong, thi truong bat dong san; bao dam thi truong bat dong san phat trién 6n
dinh, lanh manh, cong khai, minh bach. Pong thoi, tao diéu kién cho cac nha dau
tu, doanh nghiép, nguoi dan co diéu kién thuan loi tham gia thi truong bat dong
san, gop phan phat trién kinh té, x4 hoi, bao dam an sinh.

VL. Trién khai hoat dong thi hanh Lujt

1. Pho bién Luat: Cac bd, co quan ngang bd, co quan thudc Chinh phu
trong pham vi chirc ndng, nhi¢ém vu thuc hién phé bién, gido duc Luat Kinh
doanh bat dong san s6 29/2023/QH15 va cac quy dinh lién quan; Bo Xay dung
s& x4y dung ndi dung dé thong tin, phd bién cac quy dinh cua Luat nay theo hinh
thire tryc tiép (hoi nghi tp huan) va gian tiép (mang Internet) dén céc co quan,
t6 chirc va nguoi dan.

2. Giam sat, thanh tra, kiém tra, theo di thi hanh Luat: Thyuc hién cong tac
giam sat, thanh tra, kiém tra, theo ddi thi hanh Luat va cic vin ban quy pham
phap luat quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Luat./.



